
 

 

 

 

 อาคารสูงไม่เกนิ 9 เมตร  ดา้นขา้งอาคารทีต่ดิ
แนวเขตทีด่นิผูอ้ืน่ มชีอ่งเปิด ระยะถอยรน่อาคาร 
จากขอบเขตทีด่นิ อย่างนอ้ย 2 เมตร 

 

 อาคารความสูงเกนิ 9 เมตร แต่ไม่เกนิ 23 เมตร 
ดา้นขา้งอาคารทีต่ดิแนวเขตทีด่นิผูอ้ืน่ มชีอ่งเปิด 
ระยะถอยรน่อาคารจากขอบเขตทีด่นิ อย่างนอ้ย  
3 เมตร 

 

 

 อาคารความสูงไม่เกนิ 15 เมตร ดา้นขา้ง 
อาคารทีต่ดิแนวเขตทีด่นิผูอ้ืน่ ไม่มชีอ่งเปิด 
ระยะถอยรน่อาคารจากขอบเขตทีด่นิ อย่างนอ้ย 0.5 เมตร 
แต่หากเพือ่นบา้นเซน็ยนิยอมสามารถสรา้งชดิเขตทีด่นิได ้
 

 
 

          

 
    อาคารม ี2 ประเภท ไดแ้ก ่อาคารสูง คอื อาคารทีม่ี
ความสูงตัง้แต่ 23 เมตร ขึน้ไป และ อาคารขนาดใหญ่
พเิศษ คอื อาคารทีม่พีืน้ทีร่วมกนัทุกช ัน้หรอืช ัน้ใด ช ัน้หน่ึง
ตัง้แต่ 10,000 ตารางเมตรขึน้ไป โดยมเีงือ่นไขดงันี ้
 

 หนา้กวา้งของทีด่นิตอ้งกวา้งอย่างนอ้ย 12 เมตรขึน้ไป 
 ตอ้งตดิถนนสาธารณะทีก่วา้ง 10 เมตร ทีเ่ช ือ่มไปสู่ถนนที่

กวา้งกว่า 
 ระยะรน่รอบอาคารจากเขตทีด่นิอย่างนอ้ย 6 เมตร 
 ตอ้งมรีะบบป้องกนัอคัคภียั 
 หากเป็นอาคารทีม่ขีนาดพืน้ทีร่วม 30,000 ตารางเมตรขึน้

ไป ตอ้งอยู่ตดิถนนสาธารณะทีม่คีวามกวา้ง 18 เมตร 

 

          

 https:// www.terrabkk.com 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

     เอกสารแนะน า กฎหมาย ระยะรน่ 
และทีว่า่งอาคาร ควรรู ้

 
 มารูเ้ร ือ่ง “ระยะรน่” กอ่นสรา้งบา้น 
 ระยะรน่จากถนนสาธารณะ 
 ระยะรน่จากแหลง่น า้สาธารณะ 
 ระยะรน่จากแนวเขตทีด่นิผูอ้ืน่ 
 ระยะรน่จากทีว่า่ง ถนน ตามประเภท

อาคาร 
 แหลง่ทีม่า 

 
 
 
 
 
 

จดัท ำโดย 
“  กองชำ่ง  “ 

ส ำนกังำนเทศบำลต ำบลนำค ำ 
อ ำเภออุบลรตัน ์ จงัหวดัขอนแก่น 
โทรศพัท/์โทรสำร 0-4321-0800 

 

แหล่งทีม่า 

ระยะรน่จากแนวเขต
ทีด่นิผูอ้ืน่ 

ระยะรน่ ทีว่่าง ถนน ตามประเภทอาคาร 



 
 

 

 

     

        ส าหรบัใครทีก่ าลงัมคีวามคดิทีจ่ะสรา้งบา้นของ
ตวัเอง นอกจากจะตอ้งมแีบบบา้นทีอ่อกแบบโดยสถาปนิก
หรอืวศิวกรแลว้ ยงัไม่ตอ้งไปยืน่ค ารอ้งขอใบอนุญาตจาก
เทศบาล หรอืเขตเสยีกอ่น ถา้ใชบ้รกิารบรษิทัรบัสรา้งบา้น
ส่วนใหญ่จะเป็นผูด้ าเนินการใหอ้ยู่แลว้ แต่ทีส่ าคญัจะละเลย
ไม่ไดเ้ลยคอื การกอ่สรา้งออกมาแลว้ตอ้งถูกกฎหมายการ
ควบคุมอาคารดว้ย โดยเฉพาะเร ือ่งของ  ระยะรน่ ไม่ว่าจะ
สรา้งบา้นหรอือาคารใกลถ้นนหรอืสระน า้ สาธารณะก็ตาม 
ตอ้งเชค็ระยะรน่ ระยะห่าง จากระเบยีงตามแนวเขตทีด่นิให ้
ด ีตรงตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

         ระยะรน่ คอื ระยะห่างของแนวอาคารกบัแนวเขตที่

กฎหมายก าหนด เชน่พืน้ทีข่า้งเคยีง คูคลอง ถนน ตามที่

กฎหมายก าหนด 

       

          ขอบเขตทางของถนนสาธารณะ ครอบคลุมตัง้แต่ 
ทางเทา้ทัง้สองฝ่ังและพืน้ทีผ่วิจราจร ซึง่ระยะรน่ ของ
อาคารจะตอ้งพจิารณาจากความกวา้งของเขตทาง โดยมี
เงือ่นไขดงันี ้

 ถนนสาธารณะความกวา้งนอ้ยกว่า 6 เมตร 
ระยะถอยรน่อาคารจากกึง่กลางถนนสาธารณะ 
อย่างนอ้ย 3 เมตร 

 

 

 

 ถนนสาธารณะความกวา้งนอ้ยกว่า 10 เมตร 
ระยะถอยรน่อาคารจากกึง่กลางถนนสาธารณะ  
อย่างนอ้ย 6 เมตร                                                                                                         

 

 ถนนสาธารณะความกวา้งตัง้แต่ 10 เมตร ขึน้ไป
แต่ไม่เกนิ 20 เมตร ระยะถอยรน่อาคารจากเขต
ทีด่นิ 1 ใน 10 ของความกวา้งถนน                               

 

 ถนนสาธารณะความกวา้งตัง้แต่ 20 เมตรขึน้ไป 
ระยะถอยรน่อาคารจากเขตทีด่นิ อย่างนอ้ย 2 
เมตร 

 
 
 
 
 

รูเ้ร ือ่ง “ระยะรน่” กอ่นสรา้งบา้น 

ระยะรน่จากถนนสาธารณะ

 

 
                           

ระยะรน่จากแหล่งน า้สาธารณะ 

ระยะรน่จากแหล่งน า้สาธารณะ 

 

ห 

ห 

 แหล่งน า้ขนาดกวา้งนอ้ยกว่า 10 เมตร ระยะถอยรน่ 

อาคารจากขอบเขตทีด่นิ อย่างนอ้ย 3 เมตร 

 

 แหล่งขนาดกวา้ง 10 เมตรขึน้ไป ระยะถอยรน่ 

อาคารจากขอบเขตทีด่นิ อย่างนอ้ย 6 เมตร 

 

 แหล่งทะเล ทะเลสาป หรอืบงึน า้ใหญ่ ระยะถอยรน่
อาคารจากขอบเขตทีด่นิ อย่างนอ้ย 12 เมตร 

 

 

 


